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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Bolmen 1

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
09-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bolmen 1 2009-12-07 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Byggnadsar ar 1943 och vardearet ar 1995.

Foreningen har 17 hyreslagenheter och 138 bostadsratter om totalt 6 807 kvm och 19 lokaler om 685 kvm.
Lagenhetsfordelning:

42 st 1 rum och kok

92 st 2 rum och kdk

21 st 3 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Stdmman 2024 valde Donald Sjélund och David Sundholm som ordinarie ledamoter. Donald Sjélund valde att pa
egen begaran avga fran styrelsen vid styrelsemote 2024-10-17. David Sundholm har flyttat i fran foreningen i
mars 2025 och avregistrerades fran styrelsen 2025-03-10.

[ ] ryQNg68961g-rJBx6UcTyl Sida 2 av 19




Brf Bolmen 1 Arsredovisning 2024
769618-3008

Kvarstaende styrelsemedlemmar éar:

Fredrik Ulander Nilsson Ordférande

Ing-Britt Viola Roche Styrelseledamot
Malin Castwall Hansson  Styrelseledamot
Matilda Sundqvist Styrelseledamot
Sven Erik Eriksson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Staffan Zander  Auktoriserad revisor  Baker Tilly Mapema

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhall

2024 e Tillaggsisolering av vindar
Avjamning och dammbindning av golv i hobbyrum
Malning av golv i avfallsrum och hobbyrum
Finplanering/aterstallning innergard Hus J (Bolmensvagen 18-22)
Byte av radiatorventiler

2023 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Besiktning, beskarning av samtliga trad. Viss fallning av déda trad.
Byte styrsystem for utebelysning.

2022 e Byteliggande stam Hus ] (Bolmensvagen 18-22).

2020 e Byte undercentral fjdrrvdrme, férbattring parkmark, spillvattenledningar i bottenplattor.
2019 e |Installation avluftare fjarrvarme.

2018 e Malning och renovering av samtliga trapphus, stensattning pa garden .

2017 e Energibesparande atgarder, byte till energilampor i trapphus.

2016 e Takunderhall, markarbete avloppsror, besiktning av hyresratter. OVK-besiktning.

2015 e Balkonger samt malning och renovering av fonster.

1995 e Totalrenovering, Stambyte stadende stammar och tappvattenledningar, renovering kdk och badrum.
Installation av mek. franluftsventilation. Nya elstigare, installaton av 3-fas. Nya tvattstugor mm.
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Planerade underhall

2025 e Ommalning fonster
Renovering av uthyrningslokal Bolmensvagen 6 efter vattenskada
Battringsatgarder entrépartier
Ommalning smidesracken
Stamspolning och filmning av stammar

2026 e Ommalning plattak (utvandigt) pa avfallsrum

2027 e Renovering tvattstuga M23 inkl byte av maskiner

2028 e Taktvatt och malning av takdetaljer, sdsom skorstensplatar etc

2029 e OVK-besiktning/ energideklaration

Fogkompletteringar och byte av skadade tegelstenar

2030 e Renovering tvattstugor M7, B4, B12 inkl byte av maskiner

Stamspolning och filmning av stammar

2046 e Stambyte vertikala stammar (kok/badrum)

Avtal med leverantdrer

Bredbandsleverantor

Ekonomisk férvaltning

Elleverantor

Elnatsagare

Underhallsplan, Hyresférhandlingar, Teknisk férvaltning samt Fastighetsskotsel
Fjarrvarmeleverantor

Forpackningsatervinning

Forsakringsmaklare

Hamtning hushallsavfall och Tappvattenleverantor
Parkférvaltning

Trapphusstadning

Vinterunderhall

Trygghetsjour

Passersystem

Skadedjursbekdmpning

Las och nyckelservice

Serviceavtal och driftoptimering fjarrvarme
Prognosstyrning fjarrvarme
Parkeringsévervakning

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

ownIT

Simpleko AB

Fortum

Ellevio

Fastighetsagarna
Stockholm Exergi
Remondis

Bolander & Co

SVOA

Stockholm Tradgardstjanst
KEAB-gruppen

Fined

Svenska Stoérningsjouren
Mysec

Rentokil

Hellgrens Las
Energisparkonsult

ERAB

Community Parking Sverige

Pa fastigheten Bolmen 1 uppforde AB Stockholmshem 1942-1944 nio smalhus som ritades av arkitektduon Nils

G:son Friberg och Ernst Hawerman.
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Byggnaderna ar tidstypiska, mycket valbevarade och ar gronklassificerade i Stockholm stadsmuseums
bebyggelsehistoriska inventering, vilket innebar att de har ett hogt kulturhistoriskt varde och ar sarskilt
vardefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Ar 1995 Genomférde AB Stockholmshem en totalrenovering av samtliga hus och de har darfér vardear 1995.
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Styrelsen fattade i november beslut om att for 2025 hoéja avgifterna med 14% fran och med februari 2025 samt
med ytterligare 14% fran och med september 2025.

Férandringar i avtal

Efter stort missndje, fran bade styrelse och medlemmar, med kompetens och bemétande fran Fastighetsagarna
Service 6verenskoms en fortidigad uppsagning av avtalet. Ny fastighetsforvaltare blev Delagott vilka tilltrader
den 1/1 2025.

Nytt avtal tecknades med Energisparkonsult fér service och driftoptimering av fjarrvarmecentralen.

Avtal tecknade med ny hyresgast i butikslokalen pa Méckelvagen 3. Hyresgasten heter Keramos och ska bedriva
kursverksamhet inom keramik.

Avtal tecknades med ny hyresgast i verksamhetslokal pa Bolmensvagen 24A (gaveln). Hyresgasten heter Nadja
Har & Halsa och bedriver frisor- och akupunkturverksamhet.

Vi tycker bada vara nya hyresgaster ar ett mycket positivt tillskott till bade féreningen och omradet.

Avtal med hyresgasten N A Entreprenad Service i butikslokalen pa Mockelvagen 1 sades upp och lokalen blir
ledig den 1:a april 2025. Arbete med att hitta en ny hyresgast fortgar.

Ovriga uppgifter

Pa grund av kraftigt 6kade fjarrvarmekostnader har styrelsen under aret fokuserat pa energibesparande
atgarder. Vindarna i samtliga hus har tillaggsisolerats med 400 mm cellulosa. Det har dven genomforts ett byte
av samtliga radiatorventiler. Atgarderna har renderat en mérkbar effektivisering av virmetransporten i
systemet.

Aterstaliningen av maken runt Hus ] efter draneringsprojektet blev fardig under &ret. Efter tvd éversvamningar
vid kraftiga regn anlitades en ingenjor som fick kontrollera de atgarder som utforts. Rapporten visade att
systemet ar kraftigt underdimensionerat for sitt andamal. Den tidigare entreprendren har inte lamnat nagon
redovisning 6ver hur de har dimensionerat. Planering paborjades for att utféra ombyggnation av delar av
dagvattenhanteringen. | sin helhet sa har projektet inneburit mycket stora kostnader for foreningen.

Pa medlemsinitiativ malades samtliga golv i vara avfallsrum samt att vaggarna spolades av med hogtryckstvatt
vilket blev ett lyft for trivseln.

Stubbfrasning utfordes av gamla stubbar. Nyplantering av tva lonnar utférdes ut mot Mockelvagen.
Gardsdagen som anordnades under hosten var valbesokt. Det plockades skrap, grillarna rengjordes, flis fran

stubbfrasningen lades ut i rabatterna och hal efter stubbar fylldes igen med jord. Vi plockade dven bort cyklar
fran vara cykelrum som ingen gjort ansprak pa.

[ ] ryQNg68961g-rJBx6UcTyl Sida5av 19




Brf Bolmen 1 Arsredovisning 2024
769618-3008

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 183 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 181 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 6verlatelser.

Overltelseavgift tas ut av képaren med 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp och pantsattningsavgift tas ut med 1 %
av aktuellt prisbasbelopp for varje pantsattning.

Prisbasbeloppet fér 2025 uppgar till 58 800 kr. Overlatelseavgiften blir dirmed 1 470 kr och
pantsattningsavgiften 588 kr.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 270 505 5785754 5678 812 5421757
Resultat efter fin. poster -3884 682 -5237 163 -4760010 -541 794
Soliditet (%) 77 78 78 76
Yttre fond 2499 000 1100 000 1491 047 1611681
Taxeringsvarde 265 873 000 265 873 000 265 873 000 193 039 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 704 643 634 587
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 65,4 66,4 66.5 64,6
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 4959 4959 5037 5 864
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4004 4004 4004 4661
Sparande per kvm totalyta, kr 32 -37 122 148
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 32 35 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 202 183 159 165
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 46 40 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 287 261 234 199
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,87 1,60 1,21 0,64
Rantekanslighet (%) 7,05 7,71 7,95 9,98

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Arets resultat &r en férlust om 3 885 tkr, ndr avskrivningarna raknas bort kvarstar 1 680 tkr i negativt resultat.
Féreningen har utfért underhall och investeringar till en summa av 2 597 tkr. Arets kassafléde blir darfoér

negativt med 2 804 tkr.

For att komma i fas och inte férsamra mojligheten till att finansiera framtida ekonomiska ataganden har

styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 14 % fran 1/2 2025 och ytterligare 14 % fran 1/9 2025.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 119733936 - - 119733936
Upplatelseavgifter 17 157 508 - - 17 157 508
F
ond, yttre 1100 000 : 1399 000 2 499 000
underhall
Balkongfond 345 027 64 368 - 409 395
Balanserat resultat -21 384 854 -5237 163 -1 399 000 -28021 017
Arets resultat -5237 163 5237163 -3 884 682 -3 884 682
Eget kapital 111714 454 64 368 -3884 682 107 894 140
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -28 021 017
Arets resultat -3 884 682
Totalt -31 905 699
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1394 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1916 714
Balanseras i ny rakning -31 382 985
-31 905 699

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 270 505 5785754
Ovriga rérelseintdkter 3 243 535 73931
Summa rérelseintakter 6 514 040 5 859 686
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 936 340 -7 050 623
Ovriga externa kostnader 9 -531 430 -1 223 259
Personalkostnader 10 -298 847 -179 388
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 205 000 -2 294 363
Summa rérelsekostnader -9971617 -10 747 633
RORELSERESULTAT -3 457 577 -4 887 947
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 135158 129 585
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -562 264 -478 800
Summa finansiella poster -427 105 -349 215
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 884 682 -5237 163
ARETS RESULTAT -3 884 682 -5237 163
ryQNg68961g-rJBx6UcTyl Sida9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 134734 377 136 156 925

Markanlaggningar 13 9705 11 469

Maskiner och inventarier 14 133 348 233308

Summa materiella anlaggningstillgangar 134 877 430 136 401 702

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 134 877 430 136 401 702

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 43903 112708

Ovriga fordringar 15 82415 93 804

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 258 478 228 484

Summa kortfristiga fordringar 384 796 434 996

Kassa och bank

Kassa och bank 4287932 7091 512

Summa kassa och bank 4 287 932 7 091512

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4672728 7 526 508

SUMMA TILLGANGAR 139 550 158 143 928 210
ryQNg68961g-rJBx6UcTyl Sida10av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 891 444 136 891 444
Uppskrivningsfond 409 395 345027
Fond for yttre underhall 2499 000 1100 000
Summa bundet eget kapital 139 799 839 138 336 471
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -28 021 017 -21 384 854
Arets resultat -3 884 682 -5237 163
Summa ansamlad foérlust -31 905 699 -26 622 017
SUMMA EGET KAPITAL 107 894 140 111 714 454
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 0 15 000 000
Ovriga langfristiga skulder 72 899 47 899
Summa langfristiga skulder 72 899 15 047 899
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 30 000 000 15 000 000
Leverantorsskulder 340906 999 905
Skatteskulder 37 549 20959
Ovriga kortfristiga skulder 10 154 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1194510 1144993
Summa kortfristiga skulder 31583119 17 165 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 550 158 143 928 210
ryQNg68961g-rJBx6UcTyl Sida 11 av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 457 577 -4 887 947
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2205 000 2294 363
-1252 577 -2 593 584
Erhéllen ranta 135158 129 585
Erlagd ranta -562 264 -478 800
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . -1 679 682 -2 942 800
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 50 200 -110 150
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -582 738 307 486
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2212 220 -2745 464
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -680 728 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -680 728 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 020 000
Balkongfond 64 368 64 368
Depositioner 25000 -25133
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 89 368 6 059 235
ARETS KASSAFLODE -2 803 580 3313771
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 091 512 3777742
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4287 932 7091512
ryQNg68961g-rJBx6UCTyl Sida12 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bolmen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider kvarstar samt totalt antal ar per 2024-12-31:

Markanlaggningar 6/20 ar Byggnad fasad 22/24 ar
Maskiner och inventarier 1-2/5-12 ar Byggnad fonster 29/31 ar
Byggnad stomme 84/86 ar Byggnad ventilation 13/15 ar
Byggnad varme 21/23 ar Byggnad inre underhall 14/16 ar
Byggnad el inkl stammar 26/28 ar Byggnad balkonger 31/33 ar
Byggnad tak 22/28 ar Byggnad restpost 31/33 ar
Fastighetsforbattringar 49/50 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4016 832 3651 446
Hyresintakter, lokaler 499 084 439 265
Hyresintakter, bostader 1286 987 1229209
Hyresintakter, p-platser 151720 150 750
Intakter internet 173 880 177 331
Ovriga intakter 97517 99 572
Fakturerade kostnader 44 485 38 181
Summa 6 270 505 5785 754
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader 27777 31448
Ovriga intakter 0 50
Forsakringsersattning 215758 0
Elstod 0 42 433
Summa 243 535 73931
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 297 160 176 476
Besiktning och service 100 908 208 361
Stadning 169 209 154 735
Tradgardsarbete 396 361 370674
Snoéskottning 167 392 206 637
Ovrigt 2288 1472
Summa 1133318 1118 355
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 584 940 358 769
Summa 584 940 358 769
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 1916714 2663672
Summa 1916714 2663 672
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 192 608 242 458
Uppvarmning 1510330 1368 740
Vatten 444 082 345298
Sophamtning 339058 277 152
Summa 2486 078 2233648
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 118 572 109 218
Sjalvrisker 105 000 0
Kabel-TV 287 078 281 936
Fastighetsskatt 304 640 285025
Summa 815 290 676 179
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader 19777 31448
Forbrukningsmaterial 47 082 47 679
Ovriga férvaltningskostnader 88 340 267 818
Juridiska kostnader 14 975 605 507
Revisionsarvoden 28 744 27 438
Ekonomisk forvaltning 254700 243 368
Konsultkostnader 77 812 0
Summa 531430 1223 259
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 229200 136 500
Sociala avgifter 69 647 42 888
Summa 298 847 179 388
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 562 125 478 500
Ovriga rantekostnader 139 300
Summa 562 264 478 800
ryQNg68961g-rJBx6UcTyl Sida15av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 152 642 815 152 642 815
Arets inkép 680 728 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 153 323 543 152642 815
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 485 890 -14 295915
Arets avskrivning -2 103 276 -2189 975
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 589 166 -16 485 890
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 134 734 377 136 156 925
I utgdende restvérde ingar mark med 43 801 745 43 801 745
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 129 873 000 129 873 000
Taxeringsvarde mark 136 000 000 136 000 000
Summa 265 873 000 265 873 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 35301 35 301
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 35 301 35301
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23 832 -22 068
Arets avskrivning -1764 -1764
Utgaende ackumulerad avskrivning -25 596 -23 832
Utgaende restvarde enligt plan 9705 11 469
ryQNg68961g-rJBx6UCTyl Sida 16 av 19
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1083 405 1083 405
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1083 405 1083 405
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -850 097 -747 473
Avskrivningar -99 960 -102 624
Utgaende avskrivning -950 057 -850 097
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 348 233 308
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 38 289 37 464
Ovriga fordringar 44126 56 340
Summa 82415 93 804
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 605 2 291
Forsakringspremier 121 500 107 526
Kabel-TV 54 937 54 757
Forvaltning 65 436 63910
Summa 258 478 228 484
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-05-21 2,64 % 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek 2025-09-30 2,78 % 15000 000 15000 000
Summa 30 000 000 30 000 000
Varav kortfristig del 30 000 000 15 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 000 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 236 236
Stadning 14104 12 602
El 17 608 20470
Uppvarmning 211 959 209 509
Utgiftsrantor 47 300 47 300
Vatten 111 420 89 161
Léner 123 240 123 240
Uppl kostn renhallningsavg 51670 39 865
Sociala avgifter 38722 38722
Forutbetalda avgifter/hyror 548 251 533 888
Beraknat revisionsarvode 30 000 30 000
Summa 1194 510 1144 993
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lokal pa Bolmensvagen 6 kommer att renoveras. Efter en langdragen process med TryggHansa som pagatti 9
manader sa fick foreningen utbetalt ca 650 000kr i forsakringsbelopp for skador samt forlorade hyresintakter.
Renoveringen uppskattas kosta ca 800 000kr vilket ger en aterbetalningstid om ca 1 ar sa snart ny hyresgast

tilltrader.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Fredrik Ulander Nilsson
Ordférande

Ing-Britt Viola Roche
Styrelseledamot

Malin Castwall Hansson
Styrelseledamot

Matilda Sundqvist
Styrelseledamot

Sven Erik Eriksson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Bolmen 1
Org.nr 769618-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bolmen 1 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bolmen 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och d&ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka Strand, det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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