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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Bolmen 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2009-12-07.

Féreningens fastigheter bestar av nio
flerbostadshus pa adress Bolmensvigen 2-22
och Méckelvagen 1-23. Fastigheten byggdes
1943 och har vardear 1995.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7498 kvm,
varav 6807 kvm utgor lagenhetsyta och 691
kvm lokalyta. | féreningen finns 15
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsférdelning
42 st 1 rum och kok
92 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 135 upplatna med
bostadsratt och 20 med hyresritt.

Féreningen har 21 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsakring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Moderna Forsékringar. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Underhadllsplanen som féreningen upprattade ar
2011 anvands som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.
Planen uppdateras fortlopande.
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Tidigare drs genomférda dtgarder Ar
Avhjalpt avloppsproblem pa 2017
Bolmensvagen 18-22

Energilampor i trappuppgéngar

med rérelse och ljusreld samt

B 5 2017
Oversyn av energibesparande

atgarder

Atgardat flaktar 2017
OVK besiktning 2017
Stamspolning 2016
Takunderhall - sdkring av tegel och 2016
takpannor

I:lyr_gslagel:lheter besiktade och 2016
atgarder vidtagna

Markarbete avloppsror 2016
Foénstermalning/renovering 2013-2015
Balkonger 2013-2015

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Driftia Férvaltning AB. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2008-02-08
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2009-10-21. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades 2015-
04-21. Styrelsen har sitt sate i Arsta, Stockholms
kommun.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &ridag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 173 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 31. Antalet medlemmar som
uttratt under aret &r 31. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 174. Under aret har
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24 dverlatelser skett samt en upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1168 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-083-13 och ddrmed péaféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Leo Lingvide ledamot/ordf.
Sven Eriksson ledamot/kassér
Alexander Moser ledamot/sekr.
Heinz Albrecht ledamot

Mona Wadefur suppleant
Gaston Prieto suppleant

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Hanna Léfgren och
Ylva Trapp varav den férstndmnde &r
sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rédkenskapsaret

Foreningens resultat fér &r 2018 &r en forlust.
Anledningen till underskottet beror framst pa
att féreningen haft hoga kostnader fér
underhall dér bl.a. renoveringen av trapphusen
ingar. Resultatet fér ar 2018 ar samre dn
resultatet for ar 2017 och férandringen beror
framst pa 6kade driftskostnader samt hégre
kostnader fér underhall.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjdrrvarme och den har under &r 2018 6kat
nagot.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.
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Under aret har en av foreningens hyresratter p&
47m2 blivit sald som bostadsrétt vilket
inbringade ca: 2,8 Mkr till féreningen. Det finns
numera dven mdjlighet att sortera matavfall i
vara soprum. K&rl finns bade i soprum mellan
Méckelvagen 5-7 och 17-19

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta &r att féreningen under
aret har upplatit en lagenhet. |
kassaflddesanalysen &terfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det éverskottskapital
som féreningen har fatt in under dret kommer att
anvdndas till framtida investeringar och
underhallsatgdrder pd fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit ofdriandrade
och i samband med budgetarbetet infér &r 2019
beslutade féreningens styrelse om en
avgiftshdjning pa 2% fr.o.m. 1 januari 2019.

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Malning och renovering samtliga trapphus 1220
Stensattning pa garden mellan Bolmensviagen 22

och Mdckelvagen 23 79

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 355 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,15 % av taxeringsviardet pa
fastigheten.

Planerad dtgdrd Ar

Lagning av dagvattenbrunn

Kostnad/Kkr.

Mockelvagen 1 2019 o
Filma avloppsledningar 2019 150
Installation avluftare fjarrvirme 2019 50
Byta namnlappar dérr och 2019 55

porttavla
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Forandring Eget kapital

Balanserat Arets

Inbetalda  Upplatelse-

insatser avgifter tie fond resultat resultat otalt
Belopp vid arets ingang 116256 303 9135141 478531 -12657535 -264919 112947521
Resultatdisp enl stimma:

Avséttning till yttre fond 277016
Avsattning till banlkongfond 52929
Balanseras i ny rakning -541 935 264919
Upplatelser 933993 1896 007
Kapitaltillskott
Aretsresultat -1332469  -1332469
Belopp vid arets utgang 117190296 11031148 808476 -13199470 -1332469 111615052
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséattning, Kkr 5499 5408 5068 4972 4972
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1332 -265 -1945 -2193 -2193
Soliditet, % 75,9 75,6 75,77 70,72 70,72
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 530 538 538 527 527
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5899 5950 5957 5957 5957
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 19789 19788 19788 19788 19788
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,01 1,18 2,54 3,62 3,62
Fastighetens belaningsgrad, % ** 24,5 24,3 23,93 24,02 24,02

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for [aneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -13199470

Arets resultat -1332469
-14531 939

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 277016

Till balkongfond avsatts 52929

I ny rékning 6verfores -14861 884
-14531 939

Betraffande féreningens resultat och stallning i Svrigt hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning,

kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyrsintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 5453999
44530

5498529

w

-4792892
4 -330 997
5 -155585

-1206712

-6 486 186

-987 657

7222

-352 034

-344 812

-1332469

-1332469

2017-01-01
2017-12-31

5408 169
0

5408 169

-3558551
-373859
-155178

-1192722

-5280310

127 859

19335

-412 113

-392778

-264 919

-264 919
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o

2018-12-31

142797 933
712 139

143510072

143510072

0
15038
173867

188 905

7139177

7328082

150838 154

2017-12-31

143 907 385
761811

144 669 196

4147
62932
172042

239121

4532694

4771815

149 441011
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

/13

Not

10

2018-12-31

128221444
755547
52929

129029 920

-13199471

-1332469

-14 531 940

114497 980

34911872
104510

35016 382

23492
375277
19322
1317
904 384

1323792

150838 154

2017-12-31

125391444
478531
0

125869 975

-12 657535
-264 919

-12 922 454

112947 521

34935371
104 510

35039881

21693
320 665
19773
3379

1088 099

1453 609

149 441011
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -987 657 127 859
Avskrivningar 1206712 1192722
Erhallen ranta mm 7222 19335
Erlagd réanta -352034 -412 113
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -125757 927 803
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 4147 -3502
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 46070 -47 435
Minskning(-)/6kning(+) av leverant&rsskulder 54612 -68 604
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -186 228 264103
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -207 156 1072365
Investeringsverksamheten
Inbetalning balkong Igh 41 0 110513
Férvarv avinventarier, verktyg och installationer -47 588 -129 606
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 588 -19093
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 933993 0
Upplatelseavgifter 1896 007 0
Balkongfond 52929 0
Amortering langfristiga lan -21700 -5019
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2861229 -5019
Férandring av likvida medel 2606485 1048 253
Likvida medel vid arets bérjan 4532693 3484439
Likvida medel vid arets slut 7139178 4532693
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oférandrade jamfért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget anges nedan. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning

Byggnad 1%
Markanléggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer  8-10% resp. 20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det |3gsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret &r 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avséttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sitt.

10/13 Brf Bolmen 1, org.nr 769618-3008
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostider 3162035 3160620
Hyresintakt lokaler 554373 544502
Hyresintakter bostader 1342555 1343678
Hyresintakter p-plats 72000 69 600
Ovriga hyresintakter 136321 112424
Bredband 186715 177 345
Summa arsavgifter och hyresintikter 5453999 5408 169

Not3 Driftkostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel 172 195 167 660
Stadning 125643 110815
Snérdjning och sandning 155620 128 165
El 140 147 119900
Fjarrvdarme 1301898 1238147
Vatten och avlopp 218543 248 288
Sophémtning 179588 107 276
Kabet-tv och Bredband/stadsnit 288996 298 506
Underhall avgemensamma utrymmen 1211460 0
Reparationer och underhall samt yttre skotsel 632 149 831162
Fastighetsforsakring 68048 65106
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 240554 237 386
Ovriga driftkostnader 58051 6140
Summa driftkostnader 4792892 3558551

Not4 Ovriga externakostnader 2018 2017
Revisionsarvode 36936 27023
Ekonomisk férvaltning 210081 205218
Bankkostnader 10 608 8707
Arsstima, styrelse- och medlemsméten 4589 13936
Service avgift till Brf-organisation 5042 4958
Konsultkostnader 2:919 71676
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 2356 6760
Ovriga externa tjanster 58466 35581
Summa 6vriga externa kostnader 330997 373859

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvode 120000 120000
Sociala avgifter 35585 35178
Summa personalkostnader 155585 155178
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 152678116 152788 629
Inbetalning Balkong 0 -110513
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 152678 116 152678116
Ingadende avskrivningar -8770731 -7 661279
Arets avskrivningar -1109452 -1109452
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9880183 -8770731
Utgaenderedovisat virde 142797 933 143 907 385
Redovisat varde byggnader 98975897 100083 584
Redovisat varde markanldggningar 20291 22056
Redovisat varde mark 43801745 43801745
Summa redovisat varde 142797 933 143907 385
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foéreningens fastigheter: 151344000 151 344000
varav byggnader: 93714000 93714000
Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1007 936 878 330
Inkép 47588 129 606
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1055524 1007 936
Ingaende avskrivningar -246 125 -162 855
Arets avskrivningar -84 657 -72 302
Arets avskrivningar -12 603 -10 968
Utgaende ackumulerade avskrivningar -343 385 -246 125
Utgdende redovisat virde 712139 761811
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forséakringspremier 67 858 61749
Ovriga upplupna kostnader 106 009 110293
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 173867 172042
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Mottagna depositioner 104510 104510
Amortering inom 2 till 5 ar 114 997 106 189
Amortering efter 5 ar 34796875 34829182
Summa langfristiga skulder 35016 382 35039881
Kreditgivare Villkorsandring  Rénta%  Amortering Skuld per
2019 2018-12-31
SBAB 2019-09-20 1.1:0 23492 4935364
SBAB 2019-06-11 0,66 0 15000 000
SBAB 2020-09-16 1,32 0 15 000 000
Mottagna depositioner 104510
Summa 23492 35039874
Avgar kortfristig del 23492
Summa langfristiga skulder 35016 382
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode
Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Arsta 2019- C)’—Z_ g

2018-12-31

157704
30000
460 946

255734

904 384

2018-12-31

60000000

60000000

AN

Leo Lingvide Sven Eriksson

P

s
f

Var revisionsberittelse har [Amnats den,C/-L 2019.

Baker Tjlly Mapema

ffan Zander
Auktoriserad revisor
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2017-12-31

137700

27250
482031
441118

1088099

2017-12-31

60000000
60000000
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Bolmen 1, org.nr 769618-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bolmen 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing ISA och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av freningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véisentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om édrsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Bolmen 1f6r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 6 februari 2019
Baker Tilly Mapema AB

Staffan Zander

Auktoriserad revisor
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